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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de MILLENIUM HOSPITALITY REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (anteriormente
MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A.):

Opinioén

Hemos auditado las cuentas anuales de MILLENIUM HOSPITALITY REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (la
Sociedad), gue comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicaciéon
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos mas

relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y

No expresamos

Valoracion de

Descripcion

Nuestra
respuesta

Valoracion de

Descripcion

una opinién por separado sobre esos riesgos.

las inversiones inmobiliarias

La Sociedad tiene registrado en el epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance al
31 de diciembre de 2021, un importe neto de 278.482 miles de euros
correspondiente a varios inmuebles propiedad de la Sociedad. El desglose
correspondiente a estos activos se detalla en la nota 6 de la memoria adjunta.

Los administradores de la Sociedad determinan con caréacter periddico, el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias, tomando como valores de referencia la
valoracion realizada por terceros expertos independientes y dotando las oportunas
correcciones por deterioro, cuando el valor de mercado de los activos es inferior al
valor neto contable de los mismos, tal y como se indica en la nota 4.2 de la memoria
adjunta. Dichas valoraciones han sido realizadas por terceros expertos
independientes de acuerdo a los estdndares de valoracién de la Royal Institution of
Chartered Surveyors “RICS". El riesgo de que estos activos presenten deterioro y la
relevancia de los importes involucrados nos ha hecho considerar la valoracién de las
inversiones inmobiliarias como uno de los aspectos mas relevantes de nuestra
auditoria.

En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

La revision del modelo de valoracién utilizado por los terceros expertos
independientes, para una muestra de activos, en colaboracién con nuestros
especialistas en valoraciones, cubriendo el andlisis matematico del modelo, el
analisis de los flujos de caja proyectados proporcionados por la direcciény la
revision de las tasas de descuento.

La revision de los desgloses incluidos en la memoria del ejercicio de
conformidad con el marco de informacion financiera aplicable.

las participaciones en empresas del grupo

Al 31 de diciembre de 2021 la Sociedad tiene registradas en el balance, inversiones
en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas por un importe neto
de 49.779 miles de euros. Los desgloses correspondientes a las mencionadas
participaciones y deterioros se encuentran en la nota 7 de la memoria adjunta.

Los administradores de la Sociedad evaldan si existen indicios de deterioro al cierre
del ejercicio y, en su caso, estiman el valor recuperable. Este andlisis tiene como
objetivo concluir sobre la necesidad de registrar un deterioro de valor sobre las
mencionadas participaciones, cuando su valor contable es mayor que su valor
recuperable. Para determinar el valor recuperable, los administradores de Ia
Sociedad realizan un analisis del posible deterioro, basdndose fundamentalmente en
el patrimonio neto de las sociedades participadas corregido por las plusvalias tacitas
existentes al cierre del ejercicio de dichas participaciones, tal y como se indica en Ia
nota 4.4 de la memoria adjunta.
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Nuestra
respuesta

El riesgo de que estas participaciones presenten deterioro, la relevancia de los
importes involucrados y el hecho de que el anélisis de los administradores de la
Sociedad requiere de la realizacion de estimaciones, que conllevan la aplicacion de
juicios sobre los activos de las participadas, nos han hecho considerar la valoracion
de estos activos como uno de los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria.

En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

La revision del analisis realizado por la Sociedad en la identificacion de los
indicios de deterioro de sus participaciones en empresas del grupo.

La revision, en colaboracion con nuestros especialistas, y para una muestra de
activos, de los procedimientos establecidos por la Sociedad para evaluar la
recuperabilidad de las participaciones en empresas del grupo, asi como la
identificacién de posibles deterioros, considerando la valoracién realizada de
las sociedades participadas, evaluando las hipdtesis empleadas y la informacién
utilizada para su valoracion, asi como las plusvalias latentes existentes al cierre
del ejercicio.

Hemos revisado los desgloses e informacién incluidos en la memoria del
ejercicio de conformidad con el marco de informacion financiera aplicable.

Cumplimiento del Régimen fiscal de SOCIMI

Descripcion

Nuestra
respuesta

La Sociedad ha optado por aplicar el régimen fiscal especial para las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario “SOCIMI” desde el 1 de
enero de 2017.

La aplicacion de este régimen especial requiere que las sociedades acogidas al mismo
cumplan con una serie de condiciones que se recogen en la normativa aplicable, tal y
como se explica en la nota 1.1 de la memoria adjunta.

Hemos considerado este aspecto como uno de los mds relevantes de nuestra
auditoria debido a la importancia que tiene la aplicacién de este régimen fiscal
especial por su impacto directo en la estructura societaria, en la actividad operativa y
en el cumplimiento legal y normativo de la Sociedad, asi como en la politica de
retribucion a los accionistas. Una aplicacion indebida del régimen podria llegar a
tener un impacto significativo sobre las cuentas anuales de la Sociedad.

En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

El entendimiento desde un punto de vista fiscal, de la estructura societaria de
la Sociedad, asi como del Grupo al que pertenece, de su actividad operativa, asf
como las acciones necesarias para mantener el régimen fiscal de SOCIMI.

La revision, involucrando a nuestros especialistas fiscales, de la normativa
fiscal y mercantil vigente y la evaluaciéon del grado de cumplimiento de la
misma por parte de la Sociedad.

Adicionalmente, hemos revisado si los desgloses incluidos en la memoria de la
Sociedad se adecuan a los requeridos por la normativa contable vy fiscal.
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Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2021, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestiéon concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situaciéon financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia,
que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basdndose en las
cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusiéon del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre Ia
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el i ficial de Auditores

JAUDITORZS

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPARA

ERNST & YOUNG, S.L.

2022 Num. 01/22/06526 Maria Teresa Pérez Bartolomé
96,00 EUR (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
L uRRaRATIVG: de Cuentas con el N° 15291)

2 1 de marzo de 2022 Informe de auditoria de cuentas sujeto
ala normativa de auditoria de cuentas
espanola o internacional
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Millenium
Hospitality Real Estate

Balance al 31 de diciembre de 2021

(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 31M12/21 31/12/20
ACTIVO NO CORRIENTE 346.896.249 300.459.916
Inmovilizado material 5 69.012 43.911
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 69.012 43.911
Inversiones inmobiliarias 6 278.481.705 214.494.058
Terrenos 159.847.113 128.761.972
Construcciones 118.634.592 85.732.086
Inversiones en empresas del grupo a largo plazo 67.528.785 84.400.232
Instrumentos de patrimonio 7 49.778.923 78.448.590
Créditos a empresas 8y15.1 17.749.862 5.951.642
Inversiones financieras a largo plazo 8 816.747 1.521.715
Derivados 492.400 -
Otros activos financieros 324.347 1.521.715
ACTIVO CORRIENTE 94.263.694 27.629.473
Activos no corrientes mantenidos para la venta 17 20.539.612 -
Existencias 9 348.868 130.929
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8.385.741 4.229.334
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 3.955.861 2.303.398
Clientes, empresas del grupo y asociadas 8y15.1 30.787 -
Deudores varios 8 - 2.929
Créditos con las Administraciones Publicas 14 4.399.093 1.923.007
Inversiones en empresas del grupo a corto plazo 8y 15.1 7.929.676 804.429
Créditos a empresas 7.929.676 804.429
Inversiones financieras a corto plazo 8 11.500.882 2.050.586
Otros activos financieros 11.500.882 2.050.586
Periodificaciones a corto plazo 10 306.591 174.842
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 11 45.252.324 20.239.353
441.159.943 328.089.389

TOTAL ACTIVO

Las notas 1 a 20 descritas en la memoria adjunta forman parte del balance al 31 de diciembre de 2021
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Millenium
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Balance al 31 de diciembre de 2021

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31M12/21 31/12/20
PATRIMONIO NETO 334.965.158 256.018.878
Fondos propios 334.965.158 256.018.878
Capital 121 76.926.101 54.601.101
Prima de emision 12.2 224.568.204 157.593.204
Reservas 12.3 53.619.176 54.557.813
Acciones y participaciones en patrimonio propias 12.4 (1.006.627) (1.057.080)
Resultados de ejercicios anteriores 12.3 (9.676.160) (5.431.747)
Resultado del ejercicio 3 (9.465.536) (4.244.413)
PASIVO NO CORRIENTE 87.372.243 61.655.128
Deudas a largo plazo 87.372.243 61.655.128
Deudas con entidades de crédito 131 87.168.869 60.231.796
QOtros pasivos financieros 13.2 203.374 1.423.332
PASIVO CORRIENTE 18.822.542 10.415.383
Deudas a corto plazo 8.646.517 4,980.293
Deudas con entidades de crédito 13.1 5.187.300 4.173.626
Otros pasivos financieros 13.2 3.459.217 806.667
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 10.175.332 5.421.340
Proveedores 13.3 3.817.540 2.946.152
Acreedores varios 13.3 1.669.681 357.869
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 13.3 1.445.674 550.000
Deudas con las Administraciones Publicas 14 239.212 1.567.319
Anticipos de clientes 13.3 3.003.225 -
Periodificaciones a corto plazo 10 693 13.750
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 441.159.943 328.089.389J

Las notas 1 a 20 descritas en la memoria adjunta forman parte del balance al 31 de diciembre de 2021
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(anteriormente MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A.)

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio

anual finalizado el 31 de diciembre de 2021

(Expresada en euros)

Notas 31/112/21 31/12/200)
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 4.266.531 4.289.312
Ingresos por arrendamientos 16.1 4.266.531 4.289.312
Otros ingresos de explotacion 72.299 38.500
Gastos de personal 16.2 (3.636.154)  (2.770.545)
Sueldos, salarios y asimilados (3.460.246)  (2.648.300)
Cargas sociales (175.908) (122.245)
Otros gastos de explotacion (1.840.096)  (1.491.519)
Servicios exteriores 16.3 (1.342.652) (1.003.329)
Tributos (497.444) (488.190)
Amortizacion del inmovilizado 16.4 (967.444) (963.782)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 488.306  (2.248.251)
Deterioros y pérdidas 6 488.306  (2.248.251)
Otros resultados (66) -
| RESULTADO DE EXPLOTACION (1.616.624)  (3.146.285) |
Ingresos financieros 895.997 667.452
De participaciones en instrumentos de patrimonio 280.854 74.594
En empresas del grupo y asociadas 7,15.1,17 280.854 74.594
De valores negociables y otros instrumentos financieros 615.143 592.858
De empresas del grupo y asociadas 15.1 563.013 592.858
De terceros 52.130 -
Gastos financieros 16.5 (2.323.115)  (1.292.488)
Por deudas con terceros (2.323.115)  (1.292.488)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (7.600) -
Cartera de negociacion y otros (7.600) -
Diferencias de cambio (15.368) (2.672)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros : (8.130.955) (1.136.114)
Deterioros y pérdidas 7 (8.130.055)  (1.136.114)
Otros ingresos y gastos de caracter financiero 1.731.229 665.694
Incorporacion al activo de gastos financiero 6 1.731.229 665.694
[ RESULTADO FINANCIERO (7.848.912)  (1.098.128) ]
] RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (9.465.536)  (4.244.413) |
Impuestos sobre beneficios 14 - -
| RESULTADO DEL EJERCICIO 3 (9.465.536)  (4.244.413) |

) Re expresado (ver nota 2.4).

Las notas 1 a 20 descritas en la memoria adjunta forman parte de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente

al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2021
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Millenium  (anteriormente MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A.)

Hospitality Real Estate

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al

ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2021
(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual
finalizado el 31 de diciembre de 2021

Notas 3112/21 31/12/20

Resultado del ejercicio (1) 3 (9.465.536)  (4.244.413)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

Por otros ajustes 12.1 (901.489) (702.354)
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio (901.489) (702.354)
neto (Il) ; b
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

' Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (llI) - - l
I Total ingresos y gastos s reconocidos (I+lI+lil) (10.367.025) (4.946.767)]

Las notas 1 a 20 descritas en la memoria adjunta forman parte del estado de ingresos y gastos reconocidos
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2021
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Millenium  (anteriormente MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A.)

Hospitality Real Estate

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al

ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2021
(Expresado en euros)

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio
anual finalizado el 31 de diciembre de 2021

Acciones y
particip. en  Resultados
Capital Prima de patrimonio de ejerc. Resultado
escriturado emision Reservas propias anteriores del
(Nota 12.1) (Nota12.2) (Nota12.3) (Nota124) (Nota12.3) ejercicio Total

Saldo al 31 de diciembre de 2019 50.000.000 139.188.800 54.656.239 (263.946) (684.415) (4.747.332) 238.149.34ﬂ
Ingresos y gastos reconocidos - - (702.354) - - (4.244.413) (4.946.767)
Operaciones con socios o
propietarios: 4.601.101 18.404.404 (33.090) (793.134) - - 22.179.281
Aumentos (reducciones) de capital _ _ _ _
(Nota 12.1) 4.601.101 18.404.404 23.005.505
Operaciones con acciones propias _ R _ R
(netas) (33.090) (793.134) (826.224)
Otras variaciones del patrimonio neto - - 637.018 - (4.747.332) 4.747.332 637.018
Saldo al 31 de diciembre de 2020 54.601.101 157.593.204 54.557.813 (1.057.080) (5.431.747) (4.244.413) 256.018.878
Ingresos y gastos reconocidos - - (901.489) . - (9.465.536) (10.367.025)
Operaciones con socios o
propietarios: 22.325.000 66.975.000 (37.148) 50.453 - - 89.313.305
Aumentos (reducciones) de capital R _ R )
(Nota 12.1) 22.325.000 66.975.000 89.300.000
Operaciones con acciones propias } R (37.148) 50.453 _ R 13.305
(netas) : ’
Otras variaciones del patrimonio neto - - - - (4.244.413) 4.244.413 -
Saldo al 31 de diciembre de 2021 76.926.101 224.568.204 53.619.176 (1.006.627) (9.676.160) (9.465.536) 334.965.158

Las notas 1 a 20 descritas en la memoria adjunta forman parte del estado total de cambios en el patrimonio neto
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2021
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Millenium
Hospitality Real Estate

(anteriormente MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | SOCIMI, S.A.)

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual

finalizado el 31 de diciembre de 2021

(Expresado en euros)

Notas 31/12/21 31/12/20

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos (9.465.536) (4.244.413)
Ajustes del resultado 8.328.050 4.310.161
Amortizacion del inmovilizado 16.4 967.444 963.782
Correcciones valorativas por deterioro 6y7 7.641.749 3.384.365
Ingresos financieros (895.997) (667.452)
Gastos financieros 16.5 2.323.115 1.292.488
Diferencias de cambio 15.368 2.672
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 7.600 -
Otros ingresos y gastos 6 (1.731.229) (665.694)
Cambios en el capital corriente 1.454.152 208.235
Existencias (217.939) (122.491)
Deudores y otras cuentas a cobrar (2.913.856) (2.130.084)
Otros activos corrientes (154.988) (122.539)
Acreedores y ofras cuentas a pagar 4.753.992 2.691.682
Otros pasivos corrientes (13.057) (18.333)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (52.077) (464.038)
Pagos de intereses (65.885) (479.837)
Cobros de intereses 13.808 15.799

| Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 264.589 (100.055) |

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones

(93.068.119)

(41.394.681)

Empresas del grupo y asociadas (18.360.454) (11.027.774)
Inmovilizado material 5 (43.794) (15.118)
Inversiones inmobiliarias 6 (64.448.092) {28.528.731)
Otros activos financieros (10.215.779) (1.823.058)
Cobros por desinversiones 1.782.027 722.290
Empresas del grupo y asociadas 280.854 74.594
Inversiones inmobiliarias 6 - 647.696
Otros activos financieros 1.501.173 -

| Flujos de efectivo de las actividades de inversién (91.286.092) (40.672.391) |

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 88.411.816 19.680.165
Emisién de instrumentos de patrimonio 12.1 88.398.511 22.303.151
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propios 12.4 (148.097) (2.735.362)
Enajenacién de instrumentos de patrimonio propios 124 161.402 112.376
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financieros 27.638.026 (3.614.857)
Emisién 31.597.223 104.840
Deudas con entidades de crédito 31.5697.223 104.840
Devolucién y amortizacion de (3.959.197) (3.719.697)
Deudas con entidades de crédito (3.959.197) (3.719.697)

[ Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 116.049.842 16.065.308 |
Efecto de las variaciones de los tipos de cambio (15.368) (2.672)

[ AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 25.012.971 (24.709.810) |
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 20.239.353 44.949.163
11 45.252.324 20.239.353

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Las notas 1 a 20 descritas en la memoria adjunta forman parte del estado de flujos de efectivo correspondiente al

ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2021
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Hospitality Real Estate

Memoria correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de
diciembre de 2021

1. INFORMACION GENERAL SOBRE LA SOCIEDAD

MILLENIUM HOSPITALITY REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (anteriormente MILLENIUM HOTELS
REAL ESTATE | SOCIMI, S.A. y en adelante “la Sociedad” o “Millenium”), tiene por objeto social

las siguientes actividades:

a. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido;

b. La tenencia de acciones o participaciones en el capital de Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién Inmobiliaria (en adelante, “SOCIMI”) o en el de ofras entidades no
residentes en territorio espafol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

c. La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espaniol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMI

(ver Nota 1.1);

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro; y

e. Ofras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en
su conjunto sus rentas - los resultados obtenidos de las mismas - representen menos del
20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo.

Estas actividades se realizan actualmente en Espania.

La Sociedad fue constituida el 6 de junio de 2017 como Sociedad Anénima, con el nimero 2.919
de orden de protocolo y tiene su domicilio social y fiscal en Paseo de la Castellana 102, 28046,

Madrid.

Por otra parte, la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 30 de septiembre de
2021 acord6, entre otras cuestiones, modificar la denominacién social de Millenium a la actual,
quedando inscrita la modificacién del articulo 1 de sus estatutos sociales en el Registro Mercantil
con fecha 17 de febrero de 2022 (Nota 20).

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, y por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por las que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (ver Nota 1.1). ,/
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Memoria correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de
diciembre de 2021

Dada la actividad a la que se dedica, la Sociedad no tiene gastos, activos, provisiones ni
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados del mismo. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos al respecto en las presentes cuentas anuales.

La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42
del Cddigo de Comercio y formula sus cuentas anuales consolidadas bajo las Normas
Internacionales de Informacién Financiera aprobadas por la Unién Europea (NIIF-UE). Dichas
cuentas anuales consolidadas seran depositadas junto con el correspondiente informe de
auditoria en el Registro Mercantil de Madrid dentro de los plazos legales correspondientes.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro por ser ésta la moneda del entorno econémico
principal en el que opera la Sociedad.

1.1. Régimen SOCIMI

El 25 de julio de 2017, el que hasta esa fecha era Accionista Unico de la Sociedad, D. Francisco
Javier llian Plaza, aprobd solicitar el acogimiento de la Sociedad al régimen fiscal especial de
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), de
aplicacién a partir del momento de su constitucion. Dicha comunicacién se presenté ante la
Administracion Tributaria el 26 de julio de 2017.

Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad se encuentra por tanto regulada por la Ley 11/2009, de
26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y por la Ley 11/2021, de 9 de
julio, por las que se regulan las SOCIMI (en adelante “la Ley de SOCIMI").

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley de SOCIMI permite la aplicacion del régimen fiscal
de SOCIMI en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacién, a condicion de que tales
requisitos se cumplan en los dos afios siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho
régimen. En consecuencia, la Sociedad procedid a aplicar el régimen fiscal de SOCIMI desde el

ejercicio 2017.

El articulo 3 de la Ley de SOCIMI establece los siguientes requisitos de inversién de este tipo de
sociedades:

o Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad, siempre que la
promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado

1 del articulo 2 de la mencionada Ley de SOCIMI.
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